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AUTORIZA TRATO DIRECTO PARA
ADQUISICISN DE INMUEBLE A TRAVES DE
LEASING INMOBILIARIO; APRUEBA
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RESOLUCION EXENTA N° 508

e -

SANTIAGO, "s ABR. 20“8

VISTO: las facultades «que me
confiere el articulo 109 del DFL N°1, de Salud de 2005: el DFL N° 1, de
2000, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que contiene
la Ley Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracién
del Estado; 1lo dispuestc en la Resolucién N°52¢, de 19296, de la
Contraloria Gemeral de la Repfiblica; y el Decreto Supremo N°118, del 24
de agosto de 2006, del Ministerio de Salud Y

CONSIDERANDO :

1° Que esta Superintendencia a
través de los ordinarios Ns°1323 y 1911 de 0: de junio y 31 de julio de
2007, solicitdé a la Direccidén de Presupuestos del Ministerio de Hacienda
autorizacidén para la adquisicién de oficinas via leasing; lo anterior por
el préximo vencimiento del contrato de arrendamiento, esto es el 31 de
Julico de 2008, de las actuales oficinas que ocupa esta institucidn, en
Mac Iver 225, Santiago.

2° Que mediante el COrdinario N° 920
de 26 de octubre de 2007, la Direccién de Presupuestos autorizé a esta.
Superintendencia para la adquisicién, a través de leasing, en el Proyecto
Inmobiliaric Santiago Dowtown2, ubicado en Avenida Libertador Bernardo
O“Higgins N°¢ 1449, actvalmente en construccidén, de 4,766 m2, entre
oficinas para el personal ubicados en los plsos 5°, 6° y parte del 7°, la
atencidén de piblico en el primer piso y bodega, ademids de 2
estacionamientos, de propiedad de Inmobiliaria Alameda 2001 S.A,

3° Que la referida autorizacién
tiene un c¢o8to asociado de 253,328 (doscienta& cincuenta Yy tres mil
tresclentas veintiocho) Unidades de Fomento, montc que incluye los costos
de habilitacién.



4° Que traténdose de la adquisicidn
de un bien inmueble, &ste no se encuentra comprendido en la Ley N° 19.886
de Bases sobre Contratos Administrativos de Suministros y Prestacidén de
Servicios, segln lo dispuesto por el articulo 1° del citado cuerpo legal.

5° Que por otra parte, el articule
8° del DFL N° 1, de 2000, del Ministerio Secretaria General de 1la
Presidencia, que contiene 1la Ley Orgénica Constitucional de Bases
Generales de la Administracién del Estado, esatablece que los contratos
administrativos deben celebrarse previa propuesta publica, en conformidad
a la ley, rigiéndose el procedimientc concursal por los principios de 1la
libre concurrencia y de igualdad ante las bases que rigen el contrato
para todeas los oferentes, Finalmente, dicha disposicidn seflala que la
licitacién privada proceders, cuando corresponda, previa resolucién
fundada que asi 1lo disponga, salvo que por la naturaleza de 1la
negociacidén corresponda acudir al trato directo.

6° Que en el caso de la presente
adquisicidén de un inmueble para el cumplimiento de los fines de esta
institucidn, é&sta fue autorizada expresa y concretamente para comprar a
través de la medalidad de leasing las coficinas actualmente en
construccidn ubicadas en el Proyecto Inmobiliario "Santiagc Dowtown 2 ©,
Avenida Libertador Bernardo O’Higgins N°1449, comuna de Santiago.

7° Que atendido lo anterior, esta
Superintendencia solicité cotizaciones a 11 Bancos Comerciales con
clasificacién N1, segiin informacién proporcicnada por la Superintendencia
de Bancos e Instituciones Financieras, a fin de obtener la mejor tasa de
interés para la operacién financiera del leasing inmobiliario, segin se
geffala en el punto 2 de la presente resolucién.

8° Que los Bancos invitados a
cotizar fueron Estado, Santander cChile, CorpBanca, Security, Scotiabank,
Bice, Itau, Del Desarrollo, BCI y chile; de é&stos, respondieron sélo
siete: Banco Estado, Banco Santander Chile, Banco Bice, Banco del
Desarrollo, Banco BCI, Banco de Chile Y Corphanca a través de la
Compafiia de Seguros Corpvida.

9° Que la comigién evaluadora
conformada al efecto y que revisd detalladamente las ofertas de los
Bancos, confecciond una terna con las tres cotizaciones més atractivas
para la Superintendencia y que correspondiercon a los Bancos Estado,
Santander y Corpvida. A éstos se lesg solicitd una nueva cotizacidn, de
acuerdo a condiciones mis especificas.

10° Que finalmente, dado las
condiciones ofrecidas y la revisgisn efectuada a las tablas utilizadas por
los Bancos, verificéndose la tasa y flujo ofertado Por cada institucién
se determind efectuar la operacién del leasing inmobiliario para la
adquigicidn de las nuevas oficinas con Banco Santander-Chile, guien
cfertd lo siguiente:




I.- Valor Leasing Inmueble: 253.327,7% UF
I1.- Tasa 4,7%

IIT.- Total Cuoctas: 30

IV.~- Cucta cctubre afio 2008 5.663,28 UF exento de IVA
V.- Cuctas Anuales a partir afio 2009-2036 16.989,B9UF exentas de IVA
VI.- Opcidén de Compra afic 2037 1.735,35 UF exento de IVA

Al efecto se inserta al final de 1la
presente resolucidn como Anexo el cuadro comparativo de evaluacién.

11® Que, esta Superintendencia de
Salud, dictd la Resolucidn (Afecta) N° 63 de fecha 28 de diciembre de
2007, que autoriza el trato directo para la adguisicién del inmueble a
través de leasing inmcbiliario y aprueba contrate, remitiendo dicho
documento para su Toma de Razén a la Contraloria General de la Reptblica.

12° Que, dicho Organismo de Contreol,
devuelve a esta Superintendencia 1la mencionada Resolucién (Afecta)
N°63/2007, mediante Oficio N° 11790 de fecha 14 de marzo de 2008,
seflalando que “La Contraloria General de la Repiblica se ha abstenido de
ejercer el control preventivo de juridicidad del documento de la suma, que
autoriza trato directo para la adquisicién de un inmueble a través de
leasing inmobiliaric y aprueba contrato, por cuantc se trata de un acto
administrative gue se encuentra exento de toma de razdén, acorde con lo
prescrito en la resolucidn N° 520, de 1996, de este Organismo de Controel,
lo cual es sin perjuicio del cumplimiento de las normas sobre controles de
reemplazo previstas en ese texto.”

13° Que, en virtud de lo expuesto, y
en uso de las atribucicnes gue me confiere la Ley, dicto la siguiente

RESOLUCION:

1°AUTORIZASE a través de la
modalidad del trate directo la adquisicidén del inmueble individualizado
en £l considerando N° 2 de la presente Resolucién,

2° La adguisicidn 8e realizarda a
través de un leasing financiero con Banco Santander-chile, el monto de la
operacién es de 253.327,5 UF, la que se desglosa en 197.333,71 UF
correspondiente a la adquisicién del inmueble y ©55.994,04 a la
habilitacién de las oficinas.

3®* Con respecto a la contratacién
de la empresa o empresas encargadas de ejecutar las obras de
habilitacidn, este proceso se llevard a cabo de acuerdo a las normas
contenidas en la Ley 19.886 y su Reglamento.

4° Téngase presente que la cuota
anual del leasing se financiard c¢on cargo a los recursos consultados cada
afic en la Superintendencia de Salud,

5° APRUEBASE el siguiente contrato
de arrendamiento con opcién de compra celebrado entre el Banco Santander-
Chile y la Superintendencia de Salud, celebrado con fecha 27 de diciembre
de 2007, por escritura phblica ante el Notario Pablico de Santiago don
Oscar Ernesto Navarrete Villalobos, notaric suplente del titular de la
trigésima cuarta Notarja de Santiago, don Juan Ricardo San Martin
Urrejola:




6° IMPOTESE el gasto que irrogue la
presente Reaolucibn, al siguiente item del Presupuesto vigente aprobado
para esta Institucioén:

14.01 Endeudamiento Interno M$ 4.865.000
29,02 Bdificios M$ 4.865.000

7°DEJASE SIN EPECTO la Resolucién
(Afecta) N° 63 de fecha 28 de diciembre de 2007.
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Supuesto: Pago de Contribuciones por todo el periodo

Renta podra ser afecta ¢ exenta de IVA depende de habilitacion inmueb

Supuesto: Pago de Gontribuciones por todo of periodo

Renta podra ser afecta o exenta de IVA depende de habilitacién inmueble

OFERTAS FINACIERAS LEASING OFICINAS AL MES DE DICIEMBRE DE 2007 Vi
INMUEBLE
CUOTA ANUAL 16.989,89 UF
CUOTA MENSUAL 1.415,82 UF
BANCO ESTADO {{ BANCO SANTANDER i CORP BANCA (CORPVIDA)
MUESLE INMUEBLE

UF YALOREN § 19.600 UF VALOREN S 19,600 UF 19.500
_”mzd.m k1] ANOS RENTAS 10 ARos RENTAS 30 Afos

MUEBLE 187.333,71 INIUEBLE 187.333,71 [0 17 4 197313, 711
CONETRUCCION 66.9%4,04 RSTRUGCION 55.994,04 JCONSTRUCCION £5.994,04
TOTAL CUOTA MES OCTUBRE 2008 1 £.663,28 TAL CUCTA MES OCTUBRE 1008 1 5.663,28 TOTAL CUCTA MES OCTUBRE 1004 1 5.219,28
TOTAL CUDTA ANVAL UF 28 16.589,89 TOTAL CUCTA ANUAL UF 24 18,989,869 TOYAL CUOTA ANUAL UF 28 16.621,00
[CUQTA OPCION DE COMPRA 1 2.898,67 [CUOTA OPCION DE COMPRA 1 1.738,38 CUOTA OPCION DE COMPRA 1 1.252,80
(CONTRATO LEASING LF 501.268,76 ICONTRATO L FASING UF 483.115,55 CONTRATD LEASING UF 471.860,08
VALOR PESCS 3 9.774.740.820 [VALOR PRSOS § 9.420.753.225 VALOR PESOS ANUAL $ 9.201.271.560,00 .

* valor no inciuye contribuciones y seguros
TASA REAL 4,7T% [TASA REAL 4,70% TASA REAL 5,20%
TASA NOMINAL 4,66% [TASA NOMINAL 4,70% TASA NOMINAL 4,15%
[VALOR ACTUALIZADO DE LOS COSTOS 5,00% VALOR ACTUALIZADO DE LOS COSTOS 5,00% VALOR ACTUALIZADO OE LOS COSTOS 5,00%
r:ﬁ» LT71% REAL TASA 4.7% REAL TABA 6.2% REAL
VALOR 5in ACTUALIZAR 445.881,80 VALOR sl ACTUALIZAR 429.581,55 VALOR sin ACTUALIZAR 536,153,113
VALOR COSTO ACTUALZADO 233.599,34 VALOR COBTO ACTUALIZADO 229.672,T0 VALOR COSTO ACTUALIZADO 288.067,95
COTIZACION INCLUYE COTIZACION INCLUYE COTIZACION INCLUYE
Contribuclones mientras este vigents ta narma de Cradito fiscal 1846 Contribuciones mientras este vigents la norma de Credito fiscal 1.846 u
Gastos Notariales ¢ Inscripcion CBR 300 uf| |Gastos Notariales ¢ Inscripcion CER 428,70 uf] {Gastoe Notariales e Inscripeidn CBR
Segura de Inmusble 18.510 Segura de Inmusble 15.549,26 uf] |Seguro de Inmueble costo de sequro anual 370 uf 41.100 uf,
Pago constructora eatado de avance, cuatro cuotas desde rmy/08  13.998,61 ﬂnco constructora estado de avance, cuatro cuotas desde my/08  13.988,51 uf] JPago constructora estado de avance, cuatro cuotas desde myi08 13,998,651
COTIZAGION no INCLUYE
|Paga do Contribuciones  Anual 1.848 uf M3 36.000 55.380

Renta podra ser afacta 0 gxenta de IVA depende de habilitacidn Inmueble
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