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SANTIAGO, "s ABR. 20“8

VISTO: las facultades «que me
confiere el articulo 109 del DFL N°1, de Salud de 2005: el DFL N° 1, de
2000, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que contiene
la Ley Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracién
del Estado; 1lo dispuestc en la Resolucién N°52¢, de 19296, de la
Contraloria Gemeral de la Repfiblica; y el Decreto Supremo N°118, del 24
de agosto de 2006, del Ministerio de Salud Y

CONSIDERANDO :

1° Que esta Superintendencia a
través de los ordinarios Ns°1323 y 1911 de 0: de junio y 31 de julio de
2007, solicitdé a la Direccidén de Presupuestos del Ministerio de Hacienda
autorizacidén para la adquisicién de oficinas via leasing; lo anterior por
el préximo vencimiento del contrato de arrendamiento, esto es el 31 de
Julico de 2008, de las actuales oficinas que ocupa esta institucidn, en
Mac Iver 225, Santiago.

2° Que mediante el COrdinario N° 920
de 26 de octubre de 2007, la Direccién de Presupuestos autorizé a esta.
Superintendencia para la adquisicién, a través de leasing, en el Proyecto
Inmobiliaric Santiago Dowtown2, ubicado en Avenida Libertador Bernardo
O“Higgins N°¢ 1449, actvalmente en construccidén, de 4,766 m2, entre
oficinas para el personal ubicados en los plsos 5°, 6° y parte del 7°, la
atencidén de piblico en el primer piso y bodega, ademids de 2
estacionamientos, de propiedad de Inmobiliaria Alameda 2001 S.A,

3° Que la referida autorizacién
tiene un c¢o8to asociado de 253,328 (doscienta& cincuenta Yy tres mil
tresclentas veintiocho) Unidades de Fomento, montc que incluye los costos
de habilitacién.



4° Que traténdose de la adquisicidn
de un bien inmueble, &ste no se encuentra comprendido en la Ley N° 19.886
de Bases sobre Contratos Administrativos de Suministros y Prestacidén de
Servicios, segln lo dispuesto por el articulo 1° del citado cuerpo legal.

5° Que por otra parte, el articule
8° del DFL N° 1, de 2000, del Ministerio Secretaria General de 1la
Presidencia, que contiene 1la Ley Orgénica Constitucional de Bases
Generales de la Administracién del Estado, esatablece que los contratos
administrativos deben celebrarse previa propuesta publica, en conformidad
a la ley, rigiéndose el procedimientc concursal por los principios de 1la
libre concurrencia y de igualdad ante las bases que rigen el contrato
para todeas los oferentes, Finalmente, dicha disposicidn seflala que la
licitacién privada proceders, cuando corresponda, previa resolucién
fundada que asi 1lo disponga, salvo que por la naturaleza de 1la
negociacidén corresponda acudir al trato directo.

6° Que en el caso de la presente
adquisicidén de un inmueble para el cumplimiento de los fines de esta
institucidn, é&sta fue autorizada expresa y concretamente para comprar a
través de la medalidad de leasing las coficinas actualmente en
construccidn ubicadas en el Proyecto Inmobiliario "Santiagc Dowtown 2 ©,
Avenida Libertador Bernardo O’Higgins N°1449, comuna de Santiago.

7° Que atendido lo anterior, esta
Superintendencia solicité cotizaciones a 11 Bancos Comerciales con
clasificacién N1, segiin informacién proporcicnada por la Superintendencia
de Bancos e Instituciones Financieras, a fin de obtener la mejor tasa de
interés para la operacién financiera del leasing inmobiliario, segin se
geffala en el punto 2 de la presente resolucién.

8° Que los Bancos invitados a
cotizar fueron Estado, Santander cChile, CorpBanca, Security, Scotiabank,
Bice, Itau, Del Desarrollo, BCI y chile; de é&stos, respondieron sélo
siete: Banco Estado, Banco Santander Chile, Banco Bice, Banco del
Desarrollo, Banco BCI, Banco de Chile Y Corphanca a través de la
Compafiia de Seguros Corpvida.

9° Que la comigién evaluadora
conformada al efecto y que revisd detalladamente las ofertas de los
Bancos, confecciond una terna con las tres cotizaciones més atractivas
para la Superintendencia y que correspondiercon a los Bancos Estado,
Santander y Corpvida. A éstos se lesg solicitd una nueva cotizacidn, de
acuerdo a condiciones mis especificas.

10° Que finalmente, dado las
condiciones ofrecidas y la revisgisn efectuada a las tablas utilizadas por
los Bancos, verificéndose la tasa y flujo ofertado Por cada institucién
se determind efectuar la operacién del leasing inmobiliario para la
adquigicidn de las nuevas oficinas con Banco Santander-Chile, guien
cfertd lo siguiente:




I.- Valor Leasing Inmueble: 253.327,7% UF
I1.- Tasa 4,7%

IIT.- Total Cuoctas: 30

IV.~- Cucta cctubre afio 2008 5.663,28 UF exento de IVA
V.- Cuctas Anuales a partir afio 2009-2036 16.989,B9UF exentas de IVA
VI.- Opcidén de Compra afic 2037 1.735,35 UF exento de IVA

Al efecto se inserta al final de 1la
presente resolucidn como Anexo el cuadro comparativo de evaluacién.

11® Que, esta Superintendencia de
Salud, dictd la Resolucidn (Afecta) N° 63 de fecha 28 de diciembre de
2007, que autoriza el trato directo para la adguisicién del inmueble a
través de leasing inmcbiliario y aprueba contrate, remitiendo dicho
documento para su Toma de Razén a la Contraloria General de la Reptblica.

12° Que, dicho Organismo de Contreol,
devuelve a esta Superintendencia 1la mencionada Resolucién (Afecta)
N°63/2007, mediante Oficio N° 11790 de fecha 14 de marzo de 2008,
seflalando que “La Contraloria General de la Repiblica se ha abstenido de
ejercer el control preventivo de juridicidad del documento de la suma, que
autoriza trato directo para la adquisicién de un inmueble a través de
leasing inmobiliaric y aprueba contrato, por cuantc se trata de un acto
administrative gue se encuentra exento de toma de razdén, acorde con lo
prescrito en la resolucidn N° 520, de 1996, de este Organismo de Controel,
lo cual es sin perjuicio del cumplimiento de las normas sobre controles de
reemplazo previstas en ese texto.”

13° Que, en virtud de lo expuesto, y
en uso de las atribucicnes gue me confiere la Ley, dicto la siguiente

RESOLUCION:

1°AUTORIZASE a través de la
modalidad del trate directo la adquisicidén del inmueble individualizado
en £l considerando N° 2 de la presente Resolucién,

2° La adguisicidn 8e realizarda a
través de un leasing financiero con Banco Santander-chile, el monto de la
operacién es de 253.327,5 UF, la que se desglosa en 197.333,71 UF
correspondiente a la adquisicién del inmueble y ©55.994,04 a la
habilitacién de las oficinas.

3®* Con respecto a la contratacién
de la empresa o empresas encargadas de ejecutar las obras de
habilitacidn, este proceso se llevard a cabo de acuerdo a las normas
contenidas en la Ley 19.886 y su Reglamento.

4° Téngase presente que la cuota
anual del leasing se financiard c¢on cargo a los recursos consultados cada
afic en la Superintendencia de Salud,

5° APRUEBASE el siguiente contrato
de arrendamiento con opcién de compra celebrado entre el Banco Santander-
Chile y la Superintendencia de Salud, celebrado con fecha 27 de diciembre
de 2007, por escritura phblica ante el Notario Pablico de Santiago don
Oscar Ernesto Navarrete Villalobos, notaric suplente del titular de la
trigésima cuarta Notarja de Santiago, don Juan Ricardo San Martin
Urrejola:
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BANCOQ SANTANDER-CHILE

A
SUPERINTENDENCIA DE SALUD

EN SANTIAGO DE CHILE, 5 del afio dos mil siete, ante
mi, OSCAR ERNESTO NAVARRETE VILLALOBOS, Abogado, Notario Suplente, del Timlar
de Ja Cuadragésima Tercera Notarfa de Santiago, de don JUAN RICARDO SAN MARTIN
URREJOLA, seglin Decreto Sudicial que sc protocoliza en esta Notaria, con oficio en calle Morandé
nimero dascienios sesenta y uno, comuna de Santiago, comparecen: A) BANCO SANTANDER-
CHILE, Rol Unico Tributario némero noventa y siete milloncs treinta y sets mil guién K, en adelante
tamubién ¢ indistintements "a arrendadora”, representada, scgiin se acreditaré por don Claudio
Saavedra Araya, chileno, casado, ingeniero comercial, oédula nacional de identidad nimero diez
millones doscicntos setenta y cinco mil ochocientos cincuents y seis guidn cero y por dofia Tatiana
Paola Narbona Ossand6n, chilens, casada, contador auditor, céduja nacional de identidad ndmero
doce millones doscientos setenta y cinco mil seiscienios veintitrés gufén ocho, todos domicitiados en
Bombero Ossa németo mil sesenta ¥ ocho, piso quinto, Santiago, por una parte, y por la otra;B)
SUPERINTENDENCIA DE SALUD, rol Gnico tributario némero sosenta millones ochocientos
diecingeve mil guitn siete, en adelante también e indistintamente "la arrendataria”, repregentada,
seglin s¢ acreditar, por don Manuel Adrisn Inostroza Palma, chileno, casado, médico cirujano,
cédula nacional de identidad niimero nueve millones doscientos treintz y un mil coarenta y dos guitn
seis, ambos domiciliados en Mac- Ives niimero doscientos veinticinco, Santiago; los comparecienics
mayores de edad quienes acreditan sus identidades con las cédulas mencionadas y exponen que han
convenido en la celebracién de un contrato de arrendamiento de bienes inmuebles, el que se regird
por las estipulaciones contenidas en el presenie instrumento y, en subsidio, por las pertinentes del
Cédigo Civil, en cuanto le sean aplicables. PRIMERO : Descripcidn del inmucble aendado.- (uno
) Por instrucciones de la arrendataria y con el preciso y exclusivo objeto de dérselo en armendamiento,

conforme a las cstipulaciones contenidas en las cliusulas que siguen, BANCO SANTANDER-




CHILE, proceder a adquirir parasi el Local Comercial némero Doce det primer piso que tiene una
superficie aproximada de quinientos cuarenta y sicte coma setsnta y un metros cuadrados, kas oficinas
nbrcros quinientos uno, guinicnios dos, quinientos tres, quinientos cuatro y quinientos cinco del
quinio piso que ticne una superficie aproximada de mil seiecientos cuarenta coma sesenta y noeve
metros cuadrados, oficinas ndmeros seiscientos uno, seiscientos dos, seiscientos tres, seiscientos
cuatro y seiscientos cinco del sexto piso que tiene una superficie aproximada de mil selecientos
Cuarents y dos coma trece melros cuadrados, oficinas nlimeros setecientos cuatro que tiene una
superficie aproximada de trescientos uno coma veintiséis metros cuadrados ¥y setecientos cineo que
ticne una superficie aproximada de trescientos treinta ¥ cuatro coma treinta y ocho metros cuadrados,
ambos del séptimo piso, las bodegas nimeros cero dieciocho, cero diecinueve, cero veintisiets, cevo
veintiocho, y cero veintinueve del piso Zcalo que tienen una superficie fotal aproximada de cien
metros cuadrados y jos estacionamientos nlimeros ciento doce y ciento trece del pringer subterriingo,
todos del edificio “StgoDowntown Dos”, construido en el sector oriente del inmueble comrespondiente
al resto no transferido del LOTE A FUSIONADO ubicado en Avenida Libertador Bernardo
O"Higgins nimero mil cuatrocicnios veintisiete, de una superficie aproximada de seis mil trescientos
cuarenta y seis coma treinta y seis metros cuadrados, y los sigulentes deslindes: al Norte: en cinco
cOma cuarenla y nueve mefros con otros propietarios, en veintinueve coma seis mstros con otros
propietarios, en cuarenta y nueve coma setenta y un metros con Lote B de la misma snbdivisidn, en
diecinusve meiros, en un metro frcinta centimetros y en dos metros diez centfmetros con oS
propietarios; al Sur, en sclenta y sicte coma sesenta metros con Avenida Libertador Beenardo
O'Higgins, en treinta coma sesenta y dos metros con otros propietarios ¥ en cero coma cincventa y
dos metros con otros propietarios; al Norponiente, en uno coma cero un metros ¢on otros propictatios;
al Oriente, en linca quebrada de quince, de seis coma cinco, de cuarenta, de cinco coma veinticineo y
de dicciséis coma cero cuatro melros con ofros propietarios; y al Poniente, en linea quebrada de
veintinueve coma cuarenta mettos y en treinta y ocho coma dieciséis metros con otros propietarios, en
veinte coma cincuenta y un metros con calle San Martin ¥ €1 uno coma cincuenta y s¢is metros con
ofros prepictazios. El referido Lote proviene de fa fusion de los siguientes predios: a) Lote A, de una
superficie aproximada cinco mil sctenta y cuatro coma veintisiete metros cuadrados, y los siguientes
deslindes particulares: al Norte; en cinco coma cusrenta ¥y nuéve metros con olros propietarios, en

veintinueve coma seis metros con ofros Ppropielarios y €n cuarenta y nueve coma setenta y uno metros
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con Lote B de la misma subdivisién; al Sur: en cincuenta ¥ cuatro coma dicz meiros con Avenida
Libertador Bernardo O’ Higgins, en treinta coma sezenta 'y dos metros con otros propietarios v en cero
coma cincuenta y dos meiros con otros propietarios; al Norponiente: e uno coma cero uno metrgs
con ofros propiefarios; &l Oriente; en Mnea quebrada de cincuenta coma noventa y seis metros; en
diecisiete coma cincaenta y cuatro metros y en dicciséis coma cero cuatro mEiros con otros
propietarios y al Poniente; en linea quebrada ds veintinueve coma cuarenta metros y en treinta yocho
coma diecis€is metros con otros propictarioe, en veinte coma cincuenia y uno metros con calle Sap
Martin y en uno coma cincuenta y seis metros con otros propietarios. A suvez, el mencionado Lote A
proviene do la subdivisién del inmueble ubicado en Avenida Libertador Bernardo O Higgins
nimeros mil cuatrocientos cuarenta y nueve al mil cuatrocientos sesenta ¥ uno, Santiago, comphesto
por los siguientes inmucbles: A) Inmueble de Avenida Bernardo O "Higgins némero mil cuatrocientos
cuarenta y nusve; B) Inmueble de Avenida Bernardo O“Higgins ndmero mil cuatrocientos sesenta y
uno; C) Inmueble de calle San Martin niimero veintinueve y treinta y seis; D} Inmueble ubicado ep ¢
fondo de la propiedad de calle San Mertin niimero sesenta Y sicte; E) Propiedad de calle San Martin
nimero cuarenta y nueve al cincuenta y cinoco; F) Propiedad ubicada en ¢l fondo de Ia calle San
Martin ndmero sesenta y uno al seseata y cinco; y, G) Callején anexo de la propicdad de calle San
Martin némero treinta y cinco y treinta y siete, todos de la comuna de San tisgo, Regibn
Metropolitana. La subdivisién indicada en el pérrafo anterior fue aprobada por la Direccién de Obras
Municipales de Ja Ilusire Municipalidad de Santiago con fecha catorce de julio del aho dos mil, E)
correspondiente plano de subdivision se encuentra archivado bajo €l nimero treinta y ocho mil
setecientos selenta y siete de fecha veintiumo de julio del afio dos mil en ef Conssrvador de Bienes
Rafces de Santiago. b) Propiedad ubicada en Avenida Libertador Bernardo O’Higgins némero mil
cuatrocientos veintisiete al mil coatrocientos cuarenta y cinco de la comuna de Santiago, Regidn
Metropolitana, que deslinda: NORTE, con propiedad de la Corporacitn de Mejoramiento Urbangc,
scgln limite sur de la prolongacién de la calle Nueva Amunétegui, hoy de Entel Chile; SUR, con
Avenida Bernardo O’Higgins; ORIENTE, con propledad de la sucesitn de don Mario Valdés
Ortiizar, hoy de propiedad de Entel Chile; y PONIENTE, con propiedad del Monasterio del Sagrado
Corazén, El dominio del inmueble ubicado en Avenida Libertador Bernardo OHiggins rémero mil

cuatrocientos cuarenta y nueve 2l mil cuatrocientos sesenta y uno a nombre de su actual propictarig,




Inmobiliaria Alameda dos mil uno §.A., rola inscrito a fojas trece mil quinientos treinta y dos niimero
doce mil quinientos sesenta y neeve del Registro de Propiedad det afto mil novecientos noventa y seis
del Conservador de Bienes Raices de Santiago y el domiuio de la propiedad ubicada en Avenida
Libertador Bernardo O'Higgins nfmero mil cuatrocientos veintisiete al mil cuatrocientos cuarenta y
cinco a nombre de su actual propietario, Inmobiliaria Alameda dos mil uno S.A., rola inscrito a fojas
ocho mil quinientos catorce, bajo el nmero nueve mil setecientos dieciocho del Regisiro de
Propiedad del Conservador de Bicnes Raices de Santiago correspondiente al aiio dos mil dos. Con
fecha veintiocho de agosto del afio dos il dos, la Direccién de Obras de Ia [lustre Municipalidad de
Santiago aprobd la fusién de los lotes referidos, dando origen al temeno denominado “Lote A
fusionado”. El ptano de fusién se archivé en e) Conservador de Bienes Rafces de Santiago con fecha
veinte de Septiembre de] afio dos mil dos, bajo el niimero ireinta y ocho mil setecientos setenta y
siete guién A~ ( dos ) Asimismo, por instrucciones de la arrendatatia y con el tGnrico y excluzivo
objeto de entregdrselos en arrendamiento, BANCO SANTANDER-CHILE proceder4 & financiar en
¢l inmueble arrendado, obras de habilitacién que se mencionan en el anexo que firmado por Ias partes
se protocoliza bajo el N° ... y se entiende formar parte integrante deil presente contrato para todos los
efectos legales y hasta por un monio méximo de cincuenta y cinco mil novecientos noventa y cuatro
come cerc cuatro Unidades de fomento incluido todos los impuestos y que serd pagado por el
BANCO SANTANDER-CHILE de conformidad al progtama de desarrollo y avance de las obras, al
presupucsto general de 1a misma y a los presupuestos parciales y a sus ajustes, segtn lo presente la
empresa encargada de las obras, los cuales deben estar previamente visados por el inspector técnico
designado por el Banco. Corresponderd  la arrendatariz la contratacién de ia eipresa que llevard a
caba las obras antes referidas. ( tres ) Las partes dejan expresamente establecido, qus BANCO
SANTANDER-CHILE adquiric4 el inmucble antes individualizado para el solo efecto de convenir ¢]
presente contrato, por lo que cada una de las estipulaciones dol mismo deberdn ser entendidas en ese
espirity, en especial aquellas obligaciones que sean de cargo de la arrendataria, los riesgos de pérdida
0 daiio del inmueble arrendado, ain los producides por caso fortuito o fuerza mayor. SEGUNDO :
Armrendamiento. BANCO SANTANDER-CHILE da en arrendamiento a SUPERINTENDENCIA
DE SALUD el inmueble individuslizado en la cléusula precedenie, a contar de Ia fecha indicada en la
cléusula décimoprimera. La aendataria acepia para sf el inmueble arrendado y declara que lo

destinar4 a la explotacidn de sus propias actividedes comerciales. El presente contrato se sujeta 2 las
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- siguientes condiciones copulativas; 1) que BANCO SANTANDER-CHILE pueda inscribir 2 se
nombre el dominio del inmuchlc arrendado dentro de un plaza de ciento veinte dias contado desde la
fecha en qus se suscriba ¢l respectivo contrato de compraventa; §i) que inscrito e! dominio a nombre
de BANCO SANTANDER-CHILE, el Certificado de Hipotecas y Gravdmenes acredite que ¢l
inmueble se encuentra libre de gravémenes, prohibiciones o litigios, con excepeion del respectivo
Reglamento do Copropiedad del Edificio. En caso que todo lo anterior no ocurra, BANCO
SANTANDER-CHILE comunicaré por carta certificada tal circunstancia a SUPERINTENDENCIA
DE SALUD quien renuncia desde ya a cualquier accién en contra de BANCO SANTANDER-
CHILE derivada del incumplimiento de las condiciones estipuladas, siempre ¥y cuando éste no derive
de causa gue le sea impulable a su responsabilidad. Efectuada |a comunicacién antes sefalada, las
partes deberdn proceder a suscribir una resciliacién de) presente contrato dentro de los diez dfas
héibiles siguientes, debiendo 1a arrendataria reembolsar s BANCO SANTANDER-CHILE todos los
gastos incurridos con motive u ocasi6n de la celebracion del presente contrato. TERCEROQ : Entrega,

(uno ) La entrega del inmueble arrendado se efectuard, poniendo el inmueble arrendado a
disposicion de Ia arrendataria, totalmente desocapado, on ol estado en que actualmente se encuentra,
que €8 conocido de 1a arrendataria. ( dos ) Serd suficiente para acreditar 1a fecha de Ja enirega la
declaracidn que al respecto formule Ta arrendataria dentro de los cinco dias siguiontes de efectuada la
entrega, mediante carta certificada autorizada ante Notario Pdblico indicando la fechs en que recibi6
el inmueble arrendado. Transcurridos treinta dfas contados desde Iz fecha de suscripcitn de la
escritura piblica de compraventa sin que se haya recibido la communicacién anterior, se eatenderd pars
todos log efectos legales qhe la fecha de entrega del inmueble arrendado es la fecha en que se
suscribi6 el contrato de compravents. ( tres } i la amendataria se negare a recibir el inmueble
arrendado al momento de efectuarse la entrega, BANCO SANTANDER-CHILB podrd cjercer
algunos de fos derechos establecidos en su favor en 1a cldusula décimotercera ¥, ademds, exigirle ¢l
reembolso de todos los gastos en que hubicre incurrido con mativo de Ja negativa de la srrendataria.

(cuatro ) Siz perjuicio de o estipulado precedentemente, si llegare a ser cierto que la entrega no
podrd cfectuarse por cualquier cavsa ajena a BANCO SANTANDER-CHILE, ésta tendré derecho a
pedir Ia terminacitn del contrato y el reembolso por parte de 1a arvendataria de todos log gastos en que

hubjere incurrido con motivo u ocasi6n de su celebracion, en especial los relativos a la adquisicién




de! inmueble arrendado, CUARTOQ : Renta de Arrendamieato.- ( uno ) La primera renta de
arendamiento tendrd un valor por la suma equivaiente ¢n pesos, moneda corriente nacionat de curso
legal, de cinco mil seiscicntos sesenta ¥ tres coma veintigcho unidades de fomento. Las veintiocho
siguientes rentas de arrendamiento tendrdn un valor por la suma equivalente en pesos, moneda
corricnte nacional de curso legal, de dieciséis mil novecientas ocheata ¥ nueve coma ochenta y nueve
unidades de fomento, ( dos ) La primera renta de arrendamiento seré pagada por la arrendataria ¢l dfa
veinte de Octubre del afio dos mil ocho, Las veintiocho rentas de arrendamiento setfin pagndas por la
arrendataria anualmente los dfas veinte de Jos meses de Encro de cada afio de vigencia del contrato a
partir del veinte de Enero del afio dos mil nueve. { tres ) Las rentas estipuladas se pagarén en las
oficinas de BANCO SANTANDER-CHILE, En general, todo pago que deba hacer la arrendataria
conforme a este contrato, debers efectuarse en las oficinas de BANCO SANTANDER-CHILE, salvo
que éste notificare a la arrendatatia en contrario con la debida anticipacién, por carta certificada
dirigida al domicilio consignado ea este contrato. ( cuatro ) Los pagos se cectuarén por el
equivalente en pesos, moneda comriente de curso legal, segiin el valor vigente para la unidad de
fornento i dia del pago efectivo, determinede conforme a lo dispuesto en el artfculo cuzrto de la ley
dieciocho mil diez y el articulo &nico wansitorio de la ley disciocho mil ochocientos cuarents. Si
dejare de determinarse el valor de 12 unidad de fomento o se modificare la forma en qus aciualmente
se efectiia su determinacion, de tal moda que su valor no reflejare fielmente las varisciones del Indice
de Precios al Consumidor determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas 0 del organismo que
lo reemplace o haga sus veces, las rentas pendientes de vencimiento se reajustarén en igual
proporcion de la varacion experlmentada por el sehalado {ndice entre ¢l mes anterior a la fecha de
Pago de Ia dltima renta reajustada de acuerdo con la unidad de fomento y el mes anterior a la fecha de
Pago efective de cada una de fas rentas, tomando como base Ia dltima cantidad en pesos pagada antes
de ocurrir algancs de los eventos indicados. QUINTO : Sancamiento.- { uno ) Habiendo sido
seleccionado libremente por la arendataria ¢l inmucble arrendado y siendo éste adquirido poy
BANCO SANTANDER-CHILE, conforme a las instrucciones de la amrendataria y con ¢ Gnico y
exclusivo objcto de entregirselo en amendamiento, aquella declara; ()) Que BANCO SANTANDER-
CHILE no responderé a la arrendataria por las turbaciones que pueda sufrir en el goce del bien
arcendado por vias de hechos de terceros o por terceros que justifiquen algfin derecho sobre la cosa
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contrato y haya sido o no canocida por la arrendedora y cualquicra sea también la privacién que,
como consecuencia de sllo, sufra la srrendataria. (if) Que BANCO SANTANDER-CHILE no tendri
responsabitidad alguna por el mal estado o calidad del inmueble arrendado, cualquiera sea su causa y
haya o110 existido al tiempo de celebrarse el presente contrato, incluso coando haya sido conocida de
Is arrendadora o hubiese debido comocerla. (ili) La arrendateria reconoce haber tenido a su
disposicion los titulos de lo propiedad arreadada, y declara que cualquier vicio que de £stos se pueda
derivar serf de su dnica y exclusiva responsabilidad. Bn conformidad a lo anterior, cualquier
rectificacitn, aclaraci6n o enmienda, sea judicial, administrativa o convencional, que deba efectuarse,
asf como las inscripciones, subinscripeiones y anotaciones que fueran pertinentes, sertin realizadas
directamente por }s arrendataria, a Su propio cargo y riesgo, sin derecho a exigir ningiin reembolso
por este concepto o digminucidn de rentas por parte de BANCO SANTANDER-CHILE. Cualquier
accidn judicial que Ia arrendataria guisiere deducir en contra del vendedor del inmueble arrendado,
deberd ser puestz en conocimiento previo del BANCO SANTANDER-CHILE, quien podré cedera la
arrendataria los derechos que le corresponden ea su calidad de propietaria de Jos bienes, Bn ningitn
caso, dicha cesién comprenderé la faculiad de demandar por el Banco resalucién de contratos o
indemnizacitn de perjuicios. (iv) Si al momento de tomar posesisn fisica del inmueble arrendado,
éste se encuentra ocupado por alguna porsona, serén de cargo de la arrendataria todas las gestiones
judiciales o extrajudiciales necesarias para obtener ¢l desalcjo de los mismos. La arrendadosa no
asume responsabilidad alguna por este concepio, de modo que ¢l costo del desalojo correrd por cuenta
exclusiva de la arrendataria.  ( dos ) La arrendataria renuncia a efectuar 8 BANCO SANTANDER-
CHILE cualquier reclamacion por algunos de los conceptos indicados, cuya responsabilidad no le
corresponde y a pedir la terminacién del contrato o a excepcionarse del cumplimiento integro y
oportuno de sus obligaciones emanadas del mismo, especialmente del pago del valor total de la renta
de arrendamiento, fundada en los mismos hechos,  SEXTO : Maalencién y conservacién de los
bienes arrendados y otras obligaciones de Ja arrendataria.- (uno ) La arrendataria deberd mantener,
de su cargo y costo, el inmueble srrendado en perfecio estado de aseo y conservacién, efectuando
todas lag reparaciones quo fueren necesariss, locativas y no locativas, cualquicra sea su causa. La
arrendataria no tendré derecho a reembolso ni indemnizacién alguna por las reparaciones yio

mantenciones que efectfie, ni por los elementos que recmplace o incorpore al inmueble arrendado. {




dos ) Durante la vigencia del presente contrato, pertenecerdn a la arrendaiaria Ias mejocas de cuakquier
naturaleza que ésta introduzca al inmueble arrendado, sea con financiamiento propio o de terceros
distintos al BANCO SANTANDER-CHILE. No obstante lo anterior, dichas mejoras pasarén a ser
de dominio del BANCO SANTANDER-CHILE, & titulo de indemnizacién de petjuicios, slo desde
el momento que el preseate contrato termine por cualquier causa distinta al ¢jercicio de la opcitn de
compra y, como conscceencia de ello ¢l arrendador haya recuperado materialente ol inmueble. En
este Qitimo caso, la arrendataria no tendrd derecho a reembolso de su valor y no podedn ser retiradas
ni separadas al término del arrendamiento, salvo en cuanto hubieren sido expresamente autorizadas
por excrito por la arrendadora y su retiro no cawsare detrimento al bicn arrendado. ( res ) BANCO
SANTANDER-CHILE no tendré ninguta responsabilided por los dafios y perjuicios, directos o
indirectos, previstos o imprevistos que por efectos del uso y goce del Inmncble arrendado, pucdan
causarse en la persona o bienes de la arrendataria, de sus dependientes o familiares o de terceros,
responsabilidad que corresponderd Integra y totalmente a Ia arrendataria. ( cuatro ) Cotresponderd a
BANCO SANTANDER-CHILE, ¢l pago del impuesio tervitorial o contribuciones que gravan a bos
inmuebles arrendados y, que se devenguen durante la vigencia del presente contrato, siempre que se
mantengan vigentes las disposiciones legales que establecen €l beneficio tributario sobre crédito
cortra cl impuesto de primera categoria por concepto de las contribuciones pagadas. En caso que
BANCO SANTANDER-CHILE perdiere el derecho a tal beneficia en todo o parte por el hecho que
se modifique ia legislacion tributaria actualmente vigeate, corresponderd a la arrendataria ¢l pago del
iotal 0 de la difercncia de dicho impuesto territorial.  ( cinco ) Corresponderd a Ja amrendataria el
Pago de los gastos comunes y cucnlas por consumos de servicios domiciliarios, debiendo acreditar a
BANCO SANTANDER-CHILE el oportuno cumplimiento de su obligacién, asf come cualquier otro
gravamen fiscal o monicipal que afecte al inmueble arrendado,  ( saks ) La arrendataria deberd
informar a BANCO SANTANDER-CHILE sus estados financieros al treinta y uno de diciembre de
cada afio, mientras se encuentre vigente ol presents contrato, Dicha informacién debers ser
propoicionade a més tardar dentyo del mes de abril siguiente a dicha fecha, Sin petjuicio de‘ lo
anterior, en cualquier momento de la vigencia del contrato BANCO SANTANDER-CHILE o gus
mandatarios podrdn requerir » la arrendataria informacién adicional respecto de su situaciéa
financiera, Jos bienes arrendados o el proyecto que éstos integran, en cuyo caso ella deberé ser
ontregada en el menor plazo posible. SEPTIMO : Consentimieato previo de Ia arrendadors.- La
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arrendataria requerird del consentimiento previo y por escrito de BANCO SANTANDER-CHILE,
para ejecutar uno cualquicra de los siguientes aclos en relacion con el inmueble arrendado: a)
Introducitle modificaciones, mejoras o alteraciones de cualquier clase. Sin perjuicio de o anterior,
BANCO SANTANDER-CHILE, faculta desde ya a la arrendatariz para introducir al inmucble
arrcadado, lss modificaciones, mejoras o alteraciones que ¢stime necesarias para el complimiento de
su giro, debiende comunicarlo por escrito a BANCO SANTANDER-CHILE con una enticipacion de
a Jo menos cinco dias. Se deja constancia que BANCO SANTANDER-CHILE no tendrd
responsabilidad de ningin tipo por los dafios, perjuicios y/o maltas, directos ¢ indirectos, previsios
imprevistos, que por efectos de las modificaciones, mejoras o alteraciones que se realicen en el
inmueble arrendado, puedan causarse en la persona o bicnes de la arrendataria, de sus dependientes,
familiares o de terceros, responsabilidad que corresponde fntegra y totalmente a la arvendataria. b)
Cambiarle el destino. <) Subarrendar, constituir cualguier derecho sobre ¢l inmueble en favor de
terceros, ceder de cualquier forma su goce o tenencia y ceder los derechos que para €1 emanan del
presente contrato, QCTAVO : Dominio del inmueble arrendado.- { uno ) La arrendataria reconoce
que el dominio del inmueble arrendado pertenece 8 BANCO SANTANDER-CHILE y, por lo tanto,
se compromete a 0o ejecutar acto alguno que pueda glierer 1a titularidad del dominio o que fienda a su
enajenacidn, transferencia o gravamen o que tenga por resultado uno cualquiera de estos actos, { dos
3 81 1a atrendataria tuviere conocimiento de hechos o acciones mediante las cuales se impugnere o
desconociere el titulo de dominio de BANCO SANTANDER-CHILE ¢ derivaren o pudieren dertvar
en situaciones que amenacen o turben el ejercicio de su derecho de dominio, deberd ponerio en su
conocimiento de inmediatc y ejercitar de su propio cargo cuantas acciones, excepciones o
reclamaciones fueren necesarias, ante cualquier autoridad administrativa, politica o judicial que
corresponda, para e} 56lo efecto de acreditar el dominio de Ja arrendadora sobre ¢l bicn arrendado. En
el cumplimiento de esta obligacién queda prohibide a Ia arrendataria demandar por el Banco
resolucién de contratos o indemmizacién de perjuicios. ¢ tres ) La arrendataria permitiré el acceso al
arrendador sus agentes o dependientes dentro de su horario de funcionamienio, para que inspeccionen
¢l bien arrendado, siempre con aviso previo dado con una anticipacion razonable. NOVENO :
Riesgo de destruccion, pérdida y deterioro.- ( uno ) Todos los riesgos de destruccidn, pérdida o

deterioro del inmucble arrendado, sea total o parcial o cualquicra sea su causa, sea gue se irate de




caso forlito o fuerza mayor, de hecho o culpa de la arrendataria, de sus dependientes o de terceros,
son asumidos y serdn soportados por La arrendataria. ( dos ) Bn mérito de Jo anterior, 5i por efectos de
un siniestro se destruyere totalmente el inmueble arrendado y como consecuencia de ello el contralo
de arrendamiento celebrado a su respecto terminare, la arrendataria debers continuar pagando al
amvendador las mismas cantidades estipuladas en la clsusula cuarta y en las mismas oportunidades allf
sefialadas, hasta ¢l término estipulado pata ef arrendamiento, sin perjuicio que, si ¢} sinjestro sc
hallare cubierto por un seguro, se aplique lo dispuesto en la cldusula siguiente. ( ives ) Si ¢l siniestro
que afectars al inmueble arrendado produjere su pérdida parcial, €l contrato de arrendarmicnto
continuard pienamente vigents y Ja arrendataria deberd pagar Ia reata de arrendamiento pactada, sin
rebaja de ninguna especie, sin perjuicio asimismo que, si ¢l sinicstro se hallare cubierto por un
seguro, s aplique [o dispucsto en la cldusula siguiente. DECIMO : Seguro del inmucble arrendado.

(un) Durante todo el perfodo de vigencia del arrendamiento, €] inmueble arrendado doberd
mantenerse ascgurado, contra tode riesgo normal y asegurable que pudiora afectarle. ( dos) El
soguro por las coberturas que se indican a continuacitn ser contratado por BANCO SANTANDER-
CHILE en su propio beneficio, a cuyo efecto la arendataria consiente txpresamente en este acto:
incendio ordinario, cafda de acronaves, rotura de cafierfas, dafios por explosién, dafios por choque de
vehfculos, se extiende a cubrir los dafios ocasicnados por los vehiculos propios, se otorgard cobertura
automdtica por concepio de nuevos bienes (muebles o inmuebles) hasta vn diez por ciento del monto
asegurado en la péliza, dafios de incendio y dafios materiales a comsecuencia directa de ectos
terroristas, dafios por combustién espontdnes, dafios materiales por vienlo, inundacién y
desbordemiento de causes, se amplia a cubrir bienes ¢ inmuebles subterrdneos, instalaciones ¥
equipos depositados en subterrineos, dafios materiales causados por peso de nieve o hielo, incendio a
consecuencla de fenémenos de la naturaleza excepto sismo, dafios materiales a consecucncia do
ecupeidn volcanica, dafios por avalanchas, aluviones y deslizamienins, incendio a consecuencia de
sismo, dafios materiales causados por sismo, dafios causados por salida de mar, dafios causades por
objetos fijos o Hotantes, dafios causados por colapso de edificio, remoci6n de escombros hasta tres
mil unidades de fomento U.R., dafios materiales a causa de construccion o dernolicién de edificios
colindantes, dafios materiales causados por bomberos ﬁasta un diez por ciento del monto asegurado,
dafios materiales e incendio a consecuencia de fallas eléctricas, (tres } Las coberturas de los seguros
que cortesponde tomar 2 BANCO SANTANDER-CHILE, han sido determinadas de comtin acuerda
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con Iz arrendataria, dc tal forma que ésta no podré en ningim caso excepcionarse de su
responsabilidad por los riesgos de la coss, afin si el contenido de dichas coberturas o sus condiciones
generales variaren por hechos ajenos a la voluntad de BANCO SANTANDER-CHILE, El valor de
lo asegurado serd el valor comercial del inmueble, ¢l que a esta fecha las partes estén de acuerdo en
determinar en la suma equivalenie en pesos, de doscientos cincuenta y cuatro mil doscientos nueve
unidades de fomenio, quedando BANCO SANTANDER-CHILE facuitado expresamente por la
arrcndataria para ajustar dicha cantidad si variaren las actuales condiciones. El seguro serd contratado
con los signientes deducibles; riesgos de la natiu'raleza, rolura de caiierias, ricsgos politicos, diez
unidades de fomento en toda y cada péedida, adicional de terrorismo, diez por ciento en toda y cada
pérdida con un minimo de veinticinco unidades de fomento, incendio y dafios materiales sismo
(hebitacional) uno por ciento% del monto asegurado con minimo veinticinco unidades de fomento en
toda y cada pérdida, incendio y dafios materiales sismo (comercial) dos por cienio del monio
asegurado con mipimo cincuenta unidades de fomento en toda y cada pérdida. (cuatro) Los demds
seguros para cubrir los restantes riesgos de daftos al inmueble arrendado y a terceros sersn
contratados por la arrendataria. El costo de dichos seguros serfi de cergo exclusivo de 1a arrendataria
y seréin tomados a favor de BANCO SANTANDER-CHILE, debiendo envisrsele las pélizas
correspondientes ¥ los comprobantes de pago de las primas. El valor de Jo asegurado serd el valor
camercial del inmucble arrendado. Si [a arrendataria no tomare o no renovare oportunamente los
EGZUICS 0 RO pagare lag primas, BANCO SANTANDER-CHILE gueda desde ya facultada pars
hacerlo por su cucnia, pero sin responsabilidad si asi no Jo hiciers, debiendo reembolsarle todos los
gastos en que hubiere incurrido, bastando un simple requerimiento por escrito en tal sentido. (cinen )

La arrendataria deber respetar todas Jas cldusulas y condiciones de las pélizas de seguro contratadas,
cuidando de evitar que por cualquier hecho, acio w omisién de su paste, pueda producirse su
resolucidn o caducidad. Todas las obligaciones que en virtud de 1a pdliza contratada corresponderfan
a BANCO SANTANDER-CHILE, deberéin ser asumides por la arrendataria. (sefs ) Lz arrencataria
deberd informar de inmediato a BANCO SANTANDER-CHILE, el siniestro que hubjere afectado al
inmueble arrendado, cualquicra gea e) dajio o Iz pérdida que haya sufrido y se encuentren ¢ no
cubiertos por un seguro, indicando la fecha y circunstancias del siniestro, as{ como Ja naturaleza y

monto estimado de los dafios. Asimismo, deberd dejar constancia inmediata de los hechos en la
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unidad policial m#s cercana y dar avise g ia compaiifa aseguradora correspondiente denito de los diez
dias siguicnics a la fecha del siniestro. (siete) La rehabilitacién de todos los seguros después de
ocurrido un siniestro, serd de cargo y costo exclusivo de Ia arrendataria, {ocho } Siel siniestro fuere
total y sin perjuicio de ko estipulado en la cliusula precedente, la indemmizacion que pague el
asegurador a BANCO SANTANDER-CHILE seré destinada ai pago de las cantidades vencidas yfo
pendientes do vencimiento 2 esa fecha que la arrendataria debe efectuar una vez ocurrido el sinjestro
¥ hasta ¢l #érmino del contrato, més el precio de venta del inmueble arrendado establecido en Iz
cléusulz décimosegunda. Sino hubiere indemnizacién o su valor no alcanzare a cubrir el monto total
de lo que la arrendstaria deba pagar, deberé de enterar de contado la diferencia a BANCO
SANTANDER-CHILE En caso contrario, el exceso pertenecerd a la arrendataria y le serd pagado por
BANCO SANTANDER-CHILE (nueve ) Si el siniestro fuere parcial y e} asegurador no pagare la
indemnizacién, cualquicra sea el seguro comprometido, 0 la indemnizacién que pagare fuere
insuficiente para reparar fnbegramente ef inmueble arrendado, cualguiera sea la causa de la ausencia o
insuficiencia de la indemnizacién o del siniestro, incluido el caso fortuito o fuerza mayor, iz
arrendataria deber4 reparar integramente por s{ misma ¢l inmueble o complementar la indemnizacitn
pagada por ¢l ascgurador, si fuere insuficiente, asumiendo de su cargo el valor de la reparacitn no
cubierto por el seguro. Con todo, en caso de sinicstro parcial, sea o no suficiente la indemnizacidn,
BANCO SANTANDER-CHILE s6lo entregard ol valor de la indemnizacion pagada por el
asegurador una vez que ¢l inmueble haya sido (ntegramente reparado a su satisfaccitn, { diez )
Igualmente, si el asegurador no pagare la indemnizacién para reparar el daiio causado en la persona o
propiedad de un tercero, por cualquier causa, o si la que pagare fuere insuficiente, la arrendataria
deberd pagar a BANCQ SANTANDER-CHILE cualquier suma gque hubiere debido desembolsar, asu
s6lo requerimiento. DECIMOPRIMERQ : Duracién del arrendamiento.- El presenie conteato tendré
un plazo fijo de vigencia de trescivntos cuarenta y ocho meses, contados desde el veintisiete de
Diciembre del afio dos mil siete._DEGIMOSEGUNDO : Opciones al término del arrendamiento. - (
uno } El presente contrato finalizara irrevocablemente al término del plazo que se estipula en la
clausula anterior, sin mecesidad de requerimiento previo alguno, ( dos ) Al término del
arrendaraiento, la arrendataria podrd optar por alguna de las siguientes alternativas: a) Devolver el
bien arrendado a la arrendadora; b} Celebrar un nuevo contrato de arrendamiento; o c) Comprar el
inmueble arrendado. (tres ) Si la arrendataria decidicra hacer uso de ia primera opcitn indiceda en la
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Jetra 2), deberd entregar el inmueble deatro de Jos cinco dias hébiles siguientes al vencimiento del
plazo de la duracitn del contrato, en perfecto estado de aseo y conservacion, sin més desgaste queel
normal de su propio uso. Todos Jos gasios que se originen con motive u ocasién de la restitucion
serfin de cargo exclusivo de la arrendataris. Bn caso de mora o simple retardo en la restitucidn, la
arendataria deberd pagar a BANCO SANTANDER-CHILE, a ttulo de indemmnizacién moratoria por
Jos perjuicios, avalrados anticipadamente por las partes, una suma eguivalente a un cuatro por ciento
de la Sltima renta de arrendamiento, por cadz dfa o fraccidn de dfs de retraso. {cuatro } Sila
arrendataria opta por 1a celebracion de un nuevo contrato, de acuerdo con Jo indicado en Ja letra b),
€ste 5¢ regird por las estipulaciones que oportunamente acverde con BANCO SANTANDER-CHILE.

A falta de acuerdo, deberd restituir el inmueble srrendado en los términos expresados
precedentemente. Serd requisito para el ejercicio de esta opcidn por parte de 1a arrendataria haber
dado integro y oportuno cumplimiento a sus obligaciones emanadas del contralo que termina. La
permanencia de Ia arrendatariz en el inmueble con posterioridad al tésmino del contralo no significars
en modo alguno la renovacién del mismo, ni win en Jos casos contemplados en ¢l articulo mil
novecientos cincuenta y sefs del Cédigo Civil. (cinco ) En el evento que Ia arrendalaria ejerza la
opcién indicada en la leira ), para cuyo efecto BANCO SANTANDER-CHILE le formula en este
acto una oferta imevocable, el precio de la compraventa serd una cantidad equivalente a  mil
gatecientos ireinta y cinco coma freinta y cinca unidedes de fomento, pagadero de contada, el dfa
veinte de Bnero del afio dos mil treinta y siete. En caso de aceptacion de la oferta, la venta se
perfeccionard mediante el otorgamiento y suscripcion de la respectiva escritura piblica, dewtro del
plazo de treinta dins siguientes al vencimicnto del plazo de duracién del arrendamiento, La oferta
caducard si I ayrendataria incurre cn la falta de pago oportuno ¢ fntegro de alguna obligacidn o en
cualquier incumplimiento de las obligaciones que emanan de! presente contrato o de cualquier otro
810, contraio u obligacidn que haya suscrito o contraido con €) BANCO SANTANDER-CHILE, y
no serd exigible en el evento que se encuentre pendiente algin litigio respecto o a causa de los bienes
arrendados, a menos que la arrendataria caucione suficieniemeate a BANCO SANTANDER-CHILE
las resultas del juicio. Los gastos, derechos e impuestos que se ocasionen con motivo de la
compraventa y de la posterior transferencia del dominio a la arrendataria, serdn de su cargo y costo
exclusivo. (seis) La arrendataria deberd comunicar por esctito a BANCO SANTANDER-CHILE la
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opcién que hubiere decidido ejercer, dentro de los treinta Gltimos diag de vigencia del contrato de
errendamiento. Si omitiere la comunicacién, se entenders que ha optado por Ia alternativa indicada
en la letra ¢). Con todo, tanto la aceptacion expresa como la ticita de Ja oferta de venta sc entenderdn
hechas bajo la condicién que la arrendataria pague cportunamente ¢l precio de la compravesta y
concurra al otorgamiento del instrumento respectivo en que ésta conste. En caso contrario, se
entenderd que ha optado por Ia alternativa de devolucitn de los biencs arrendados indicados en la
kira a) de ecsta climsula, debiendo ptoceder a esie efecto en la forma alli sefialada.
BECIMOTERCERQ : Incumplimiento do Ia arrendataria.- { uno ) Bl incumplimiento de cualquitra
de las obligaciones que en virtud del presente contrato cotresponden a la arrendataria, especialmenie
la falta de pago oportuno de dos cualquiera de les rentas de arrendamiento pactadas en la clausula
cuarta, facultar§ a BANCO SANTANDER-CHILE parz ejerces, a S opcién uno cualquiers de los
siguientes derechos: 8) A dar por terminado ipso-facto el contrato, sin necesidad de frémite ni
declaracién judicial slguna y, por lo tanto, 2 cxigir la inmediata devolucion del inmuebie arrendado,
¢l pago de Ia lotalidad de las rentas de arrendamiento vencidas, y en concepto de cliusula penal por
los perjuicios avaluados anticipadamente y de comén acuerdo por las partes, un treinta por ciento de
las ventas que se encontraban pendientes de vencimiento a la época del incumplimiento; o bien, b)A
exigir el pago de todas las rentas de arrendamiento vencidas ¥, 5in necesidad de trédrite ni declaracidn
alguna, el de todas las rentas de arrendamiento sucesivas hasta el término del arrendamiento, Ias que
se entenderdn devengadas por todo el periodo correspondiente y vencidas por csc solo heche, Eu este
cas0 y s6lo si todas las rentas fucren pagadas y la arrendataria no adeudare suma algana s BANCO
SANTANDER-CHILE, conservari su derecho a ejercer una de las opciones pactadas en la cldusula
anterior, en los términcs, plazos y condiciones alli seialadas. ( dos ) Las partes conviepen
expresameqte que par ¢l pago de la indemnizaci6n de perjuicios establecida bajo clsusula penal en la
letra a) del pdrrafo precedents no se entiende extinguida la obligacién de pagar Jos intereses
moratorios por las rentas vencidas ¢ impagas, de conformidad a lo estipulado en &l articulo mil
quinientos treinta y siete del Cédigo Civil. ( tres ) La circunstancia que BANCO SANTANDER-
CHILE acepte ¢l pago retrasado de uno o més rentas de atrendamiento, sin gjercer sus demis
derechos, constituirs s61o un acto de mera tolerancia que no significard precedente alguno para la
interpretaci6n de la forma en que este contrato debe cumplirse, ( cuatro )} En el evento de producirse
la terminacién anticipada del contrato de arrendamicnto, BANCO SANTANDER-CHILE queda
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facultada para ingresar al inmucble a fin de hacerse cargo del mismo, sin autorizacitn judicial nj
intervencitn de autoridad alguma, presténdole desde ya laarrendaratia su autarizacién para tal efecto,
en términos irrevocables. DECIMOCUARTO: Intoreses moratorios.- {uno) Cualquier pago que Ia
arrendataria realioe con posteriotidad a Je fecha pactade en el presente contrato, dard derecho a
BANCO SANTANDER-CHILE para cobrar a la arrendataria e] inter&s méximo que la ley permite
estipular, sobre el total de 1a obligacién insoluta y hasta Ja fecha de su pago efectivo, sin perjuicio del
reajuste que proceda, si ésts no se hubieze pactado a su respecto, el que se determinars aplicando la
variacién que hubiere cxperimentado la unidad de fomento entre la fecha en que el pago debid
efectuarse y Ja fecha en que se haga efectivo o ¢n su reemplazo, ¢l Indice de Precios al Consumidor,
en la misma forma indicada en la clsusula cuaria. ( dos ) La arrendataria declara conocer que en caso
de retardo en el pago de sus obligaciones, la arrendadora podré encargar el cobro & terceros, & los que
la arrendataria queda desde ya obligada a pagarles Jos honorarios y gastos que procedan. ( tres }Igual
regla se aplicard sl reembolso de cualquier gasto que BANCO SANTANDER-CHILE realice por
cucnia de la arrendataria. ( cuatro ) Las partes convienen expresamente que en ¢} evenio de
incumplimiento de 1a arvendataria, la arrendadora podrd demandar ¢ pago de 10s intereses moratorios
cotrespondicntes, conjuntamente con el pago de la inderanizacién de perjuicios establecida en la
clivsula décime tercera, de conformidad a fo estiputado en &l articulo mil quinientas cuasenta y tres
del Cédigo Civil. DECIMOQUINTOQ : Compensacién .- Cualquier suma que la arrendataria adeuds
2 la asrendadora por cuslquier concepto, podrd ser deducida direclamente por ésta de fas cantidades
que deba restituirle, sin necesidad de declaracién de ninguna especie, compensandose de ¢sa manera
los créditos hasta la suma menor, sin perjuicio de los derechas de BANCO SANTANDER-CHILE
para cobrar cualquier diferencia que se pudiera producir en su favor. DECIMOSEXTO :
Expropiaciones.- BANCO SANTANDER-CHILE no seré responsable de las expropiaciones a que
estd 0 pueda estar afecto ¢l inmueble objeto de este contrato, cuyo riesgo declara ssumir la
arrendataria, declarando desdo ya que renuncia & toda accién civil, administrativa o de cualguier
naturaleza que por este concepio pudicren entablar en contra de BANCO SANTANDER-CHILE.
DECIMOSEPTIMO : Indivisibilidad de Jas obligaciones de Ja arrendataria.- Las partes acuerdan
expresamente que todas y cada una de fas obligaciones derivadas de este conirato tendrén ¢l cardcier

de indivisibles para la arrendataria, sus herederos y/o sucesores, para todos los efectos legales que
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procedan, y, en especial, aqueilos contemplados en los artfculos unr mil quinientos veintiséis némero
cualro y un il quinien;os veintiocho del Cédigo Civil, DECIMOCTAVO : Cesi6n de contrato.-
Uno) La amendadora se reserva la facultad de ceder a terceros €] derecho de oobmar las rentas de
arrendamiento pactadas en la cliusula cuarta y/o los demds derechos que para ella emanan de?
preseni¢ contrato, va sca en dominio 0 en garantfa, o bien para designar un diputado para su cobro,
Dos) Las partes convienen expressmente que, si en virtud del derecho que se Je otorga en la presente
cldusula, BANCO SANTANDER-CHILE prendare a favor de un tercero los créditos que en virtud de
este contrato tiene en contra de la arrendataria, ser4 notificacion suficiente para ésia ol aviso que se le
enviare por carta certificada dentro de los disz dias siguientes. DECIMONOVENOD : Gastos e
impuestos.- Serin de cargo de la arrendado:a los gastos, derechos ¢ impuestos derivados de la
celebracidn dol presents contrato, Todos los demds gastos, derechos ¢ impuestos que tengan su origen
en cf contrato, incluidos aquellos que graven o afecton a los documentos que deban suscribirse o
aceptarse y cualjuier suma adicional que Iz arrendadora deba pagar con ocasidn o motivo de Ja
adquisicion de los bienes arrendados, serdn de cargoe de la arrendataria asf como también los que
tengan su causa ex ¢l incumplimicnto de Jas obligaciones que para ella emanen del mismo, incluidas
las costas procesales y persomales. VIGESIMO: Domicilio .- Para todos los efectos legales
derivados del otorgamiento de este contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad y comuna de
Santiago y se someten a la competencia de sus Tribunales Ordinarics de Justicia, sin perjuicio del que
corresponda al lugar del domicilio o residencia de la arrendataria, a cloccitn del Banco. Bl Banco
podrd, a su eleccion, demandar a ls arrendataria ante los Tribunales de la comuna de Santiago o ante
los competentes segtin las reglas de procedimiento.- Personerias.- Uno) La personerfa de don
Claudio Saavedra Araya y de dofia Tatiana Paola Narbona Ossandén pata representar a BANCO
SANTANDER-CHILE, consta de las escrituras pablicas de fecha veinticuatro de Julio de dos mil
dos, trece de febrero de dos mil scis y veintidds de noviembre de dos mil seis, todas otorgadas en la
notaria de Santiago de dofia Nancy de la Fuente Heradndez. Dos) La personerfa de don Manuel
Adridn Inostroza Palma para represontar 2 SUPERINTENDENCIA DE SALUD consta del Decreto
Supremo nGmere ciento dieciocho de focha veinticuatro de Agosto del afio dos mif seis. La
autorizacidn para suscribir el presente contrato consta de Ordinario nfimero novecientos veinte de
fecha veintiséis de Octubre de dos mil siete do la Direccién de Presupuestos det Ministerio de
Hacienda. Minuta presentada pox Fiscalfa Banco Santander-Chile.- En comprobante y previa lectura
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firman los comyparecientes. Se da copia.- Doy fe.-
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6° IMPOTESE el gasto que irrogue la
presente Reaolucibn, al siguiente item del Presupuesto vigente aprobado
para esta Institucioén:

14.01 Endeudamiento Interno M$ 4.865.000
29,02 Bdificios M$ 4.865.000

7°DEJASE SIN EPECTO la Resolucién
(Afecta) N° 63 de fecha 28 de diciembre de 2007.

ANOTESE. COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE EN WWW ., COBIERNOTRANSPARENTE . CL,

T e HOENGIA

.. B
oo B
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NN ~
SIPERINTE

DISTRIBUCI(N,
- Departamento de Administracidn y Pinanzas
- Fiscalia

- Subdepto. de Finanzas y Contabilidad

- Adquisicicones

- Oficina de Partes




A

Supuesto: Pago de Contribuciones por todo el periodo

Renta podra ser afecta ¢ exenta de IVA depende de habilitacion inmueb

Supuesto: Pago de Gontribuciones por todo of periodo

Renta podra ser afecta o exenta de IVA depende de habilitacién inmueble

OFERTAS FINACIERAS LEASING OFICINAS AL MES DE DICIEMBRE DE 2007 Vi
INMUEBLE
CUOTA ANUAL 16.989,89 UF
CUOTA MENSUAL 1.415,82 UF
BANCO ESTADO {{ BANCO SANTANDER i CORP BANCA (CORPVIDA)
MUESLE INMUEBLE

UF YALOREN § 19.600 UF VALOREN S 19,600 UF 19.500
_”mzd.m k1] ANOS RENTAS 10 ARos RENTAS 30 Afos

MUEBLE 187.333,71 INIUEBLE 187.333,71 [0 17 4 197313, 711
CONETRUCCION 66.9%4,04 RSTRUGCION 55.994,04 JCONSTRUCCION £5.994,04
TOTAL CUOTA MES OCTUBRE 2008 1 £.663,28 TAL CUCTA MES OCTUBRE 1008 1 5.663,28 TOTAL CUCTA MES OCTUBRE 1004 1 5.219,28
TOTAL CUDTA ANVAL UF 28 16.589,89 TOTAL CUCTA ANUAL UF 24 18,989,869 TOYAL CUOTA ANUAL UF 28 16.621,00
[CUQTA OPCION DE COMPRA 1 2.898,67 [CUOTA OPCION DE COMPRA 1 1.738,38 CUOTA OPCION DE COMPRA 1 1.252,80
(CONTRATO LEASING LF 501.268,76 ICONTRATO L FASING UF 483.115,55 CONTRATD LEASING UF 471.860,08
VALOR PESCS 3 9.774.740.820 [VALOR PRSOS § 9.420.753.225 VALOR PESOS ANUAL $ 9.201.271.560,00 .

* valor no inciuye contribuciones y seguros
TASA REAL 4,7T% [TASA REAL 4,70% TASA REAL 5,20%
TASA NOMINAL 4,66% [TASA NOMINAL 4,70% TASA NOMINAL 4,15%
[VALOR ACTUALIZADO DE LOS COSTOS 5,00% VALOR ACTUALIZADO DE LOS COSTOS 5,00% VALOR ACTUALIZADO OE LOS COSTOS 5,00%
r:ﬁ» LT71% REAL TASA 4.7% REAL TABA 6.2% REAL
VALOR 5in ACTUALIZAR 445.881,80 VALOR sl ACTUALIZAR 429.581,55 VALOR sin ACTUALIZAR 536,153,113
VALOR COSTO ACTUALZADO 233.599,34 VALOR COBTO ACTUALIZADO 229.672,T0 VALOR COSTO ACTUALIZADO 288.067,95
COTIZACION INCLUYE COTIZACION INCLUYE COTIZACION INCLUYE
Contribuclones mientras este vigents ta narma de Cradito fiscal 1846 Contribuciones mientras este vigents la norma de Credito fiscal 1.846 u
Gastos Notariales ¢ Inscripcion CBR 300 uf| |Gastos Notariales ¢ Inscripcion CER 428,70 uf] {Gastoe Notariales e Inscripeidn CBR
Segura de Inmusble 18.510 Segura de Inmusble 15.549,26 uf] |Seguro de Inmueble costo de sequro anual 370 uf 41.100 uf,
Pago constructora eatado de avance, cuatro cuotas desde rmy/08  13.998,61 ﬂnco constructora estado de avance, cuatro cuotas desde my/08  13.988,51 uf] JPago constructora estado de avance, cuatro cuotas desde myi08 13,998,651
COTIZAGION no INCLUYE
|Paga do Contribuciones  Anual 1.848 uf M3 36.000 55.380

Renta podra ser afacta 0 gxenta de IVA depende de habilitacidn Inmueble
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CA. (cla53451 ) REPERTORIO N° 25.256-2.009.-

MODIFICACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

BANCO SANTANDER-CHILE
A
SUPERINTENDENCIA DE SALUD
EN SANTIAGO DE CHILE, a treinta de Septiembre del afio dos mil nueve, ante mi, OSCAR
ERNESTO NAVARRETE VILLALOBOS, Abogado, Notario Suplente, del Titular de la Cuadragésima
Tercera Notaria de Santiago, de don JUAN RICARDO SAN MARTIN URREJOLA, segiin Decreto Judicial
que se protocoliza en esta Notaria, con oficio en Huérfanos nimero ochocientos treinta y cinco, piso
dieciocho, Santiago, comparecen: A) BANCO SANTANDER-CHILE, Rol Unico Tributario niimero noventa
y siete millones treinta y seis mil guién K, en adelante también e indistintamente "la arrendadora",
representada, segiin se acreditara por don Vito Antonio Moles Scelsi, chileno, casado, ingeniero comercial,
cédula nacional de identidad niimero siete millones quinientos once mil setecientos setenta ¥y cuatro guién
cuatro y por don Adridn Strajilevich Sirota, chileno, casado, contador auditor, cédula nacional de identidad
nimero seis millones quinientos cincuenta y seis mil doscientos cincuenta y cuatro guién cinco, ambos
domiciliados en Bombero Ossa niimero mil sesenta y ocho, Quinto Piso, Santiago,; por una parte, y por la
otra; B) SUPERINTENDENCIA DE SALUD, rol tnico tributario nimero sesenta millones ochocientos
diecinueve mil gui6n siete, en adelante también e indistintamente "la arrendataria”, representada, segiin se
acreditard, por don Manuel Adrian Inostroza Palma, chileno, casado, médico cirujano, cédula nacional de
identidad nimero nueve millones doscientos treinta y un mil cuarenta y dos gui6n seis, ambos domiciliados en
Avenida Libertador Bernardo O’Hi ggins nimero mil cuatrocientos cuarenta ynueve, Local doce, Santiago; los
comparecientes mayores de edad quienes acreditan sus identidades con las cédulas mencionadas y exponen:
PRIMERQO : Antecedentes.- Por escritura piblica de fecha veintisiete de Diciembre del afio dos mil siete,
otorgada en la notaria de Santiago de don Juan Ricardo San Martin Urrejola, repertorio niimero treinta mil
novecientos sesenta y uno, entre BANCO SANTANDER-CHILE y SUPERINTENDENCIA DE SALUD se
celebrd un contrato de arrendamiento con opcién de compra sobre el Local Comercial niimero Doce del primer
piso que tiene una superficie aproximada de quinientos cuarenta y siete coma setenta ¥ un metros cuadrados,
las oficinas niimeros quinientos uno, quinientos dos, qui;licntos tres, quinientos cuatro y quinientos cinco del

quinto piso que tiene una superficie aproximada de mil setecientos cuarenta coma sesenta y nueve metros

cuadrados, oficinas niimeros seiscientos uno, seiscientos dos, seiscientos tres, seiscientos cuatro y seiscientos




cinco del sexto piso que tiene una superficie aproximada de mil setecientos cuarenta y dos coma trece metros
cuadrados, oficinas nﬁmgros setecientos cuatro que tiene una superficie aproximada de trescientos uno coma
veintiséis metros cuadrados y setecientos cinco que tiene una superficie aproximada de trescientos treinta y
cuatro coma treinta y ocho metros cuadrados, ambos del séptimo piso, las bodegas niimeros cero dieciocho,
cero diecinueve, cero veintisiete, cero veintiocho, y cero veintinueve del piso Zécalo que tienen una superficie
total aproximada de cien metros cuadrados y los estacionamientos niimeros ciento doce y ciento trece del
primer subterrdneo, todos del edificio “StgoDowntown Dos”, con frente a Avenida Libertador Bernardo
O’Higgins numero  mil cuatrocientos cuarenta y nueve, Comuna de Santiago, Regién Metropolitana.
Asimismo, por instrucciones de la arrendataria y con el dnico y exclusivo objeto de entregirselos en
arrendamiento, BANCO SANTANDER-CHILE procedié a financiar en el inmueble arrendado, obras de
habilitacién y disefio de arquitectura o gastos asociados a este hasta por un monto méximo de cincuenta y cinco
mil novecientos noventa y cuatro coma cero cuatro Unidades de fomento incluido todos los impuestos. La
primera renta de arrendamiento tendria un valor por la suma equivalente en pesos, moneda corriente nacional
de curso legal, de cinco mil seiscientos sesenta y tres coma veintiocho unidades de fomento. Las veintiocho
siguientes rentas de arrendamiento tendrfan un valor por la suma equivalente en pesos, moneda corriente
nacional de curso legal, de dieciséis mil novecientas ochenta y nueve coma ochenta y nueve unidades de
fomento. La primera renta de arrendamiento seria pagada por la arrendataria el dia veinte de Octubre del afio
dos mil ocho. Las veintiocho siguientes rentas de arrendamiento serian pagadas por la arrendataria anualmente
los dias veinte de los meses de Enero de cada afio de vigencia del contrato a partir del veinte de Enero del afio
dos mil nueve. SEGUNDO: Modificacién cldusula cuarta.- Por el presente instrumento, las partes acuerdan
modificar la cldusula cuarta del contrato de arrendamiento, conviniendo que la renta mensual del
arrendamiento serd la siguiente: una primera renta de arrendamiento por la suma equivalente en pesos, moneda
corriente nacional de curso legal, de mil cuatrocientos noventa y cinco coma cincuenta unidades de fomento;
veintiocho siguientes rentas de arrendamiento por la suma equivalente en pesos, moneda corriente nacional de
curso legal, de dieciséis mil novecientas ochenta y nueve coma ochenta y nueve unidades de fomento. La
primera y segunda renta de arrendamiento fueron pagadas por la arrendataria el dia veintiuno de Enero del afio
dos mil nueve. Las siguiente veintisiete rentas anuales de arre'ndémiento serdn pagadas los dias veinte de
los meses de Enero de cada afio de vigencia del contrato a partir del veinte de Enero del afio dos mil
diez. TERCERO: Modificacién cldusula décimo segunda n@mero cinco.- Asimismo, las partes

acuerdan modificar la cldusula décimo segunda namero cinco, fijando en la suma equivalente en pesos
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de, moneda corriente nacional de curso legal, de dieciséis mil novecientas ochenta y nueve coma ochenta y
nueve unidades de fomento el precio de la compraventa de los bienes arrendados, en el evento que la
arrendataria opte por adquirirlos al término del plazo de vigencia del contrato. CUARTO: Vigencia
estipulaciones del contrato.- En todo lo no modificado permanecen vigentes la estipulaciones del contrato de
arrendamiento de fecha veintisiete de Diciembre del afio dos mil siete. Personerias.- Uno) La personeria de
don Vito Antonio Moles Scelsi y de don Adri4n Strajilevich Sirota para representar a BANCO SANTANDER-
CHILE, consta de las escrituras piiblicas de fecha veinticuatro, veinticinco de Julio de dos mil dosy veintiuno
de Marzo de dos mil tres, todas otorgadas en la notaria de Santiago de dofia Nancy de la Fuente Hernéndez.
Dos) La personeria de don Manuel Adrién Inostroza Palma para representar a SUPERINTENDENCIA DE
SALUD consta del Decreto Supremo numero cincuenta y ocho de fecha veinte de Agosto del afio dos mil
nueve, las que no se insertan por ser conocidas de lgs parteg y del notario que autoriza. Minuta presentada por

Fiscdlia Banco Santander-Chile.- En comprobante y previa lectura firman los comparecientes. Se da copia.- Doy

fe.-

NIO MOLES SCELSI TRAJILEVICH SIROTA

p. BANCO SANTANDER-CH
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